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SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

C BILAN ACTIF

)

(

ACTIF

Exercice N
30/09/2018 12

Exercice N-1

30/09/2017 12

( Ecart N/N-1

Brut

Amarlissements
et dépréciations
(& déduire)

Net

Net

Euros

%

Capital souscrit non appelé (I)

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances el acomptes

Immobhilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres parlicipations
Créances rattachées a des parlicipations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

Total II

563 925

563 925

563 925

563

ACTIF CIRCULANT

ptes de
arisation

Com
Régul

Stocks et en cours
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances ct acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes ratlachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

Total III

5 370

55 440
772 551

834 276

46 200
769 370

815 570

5370

9 240
3181

555
360

18 706

52 770
3 952

144
423

51 289

5310

43 5301
71-

411

38 583-

82.49-
19.50-

285.17
14,87+

67.35

Frais d'émission d'emprunt 4 étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

-

TOTAL GENERAL (J+HILII+IV+V+VI)

1 398 201

1 379 4%

18 706

57 2@

38 583

6'7._1?9

Dossicr N* HYAPHR en Euras

(1) Dont droit au bail
{2) Dont & moins d'un an
(3) Doat A plus d'un an




SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

( BILAN PASSIF

)

( PASSIF Exercice N | Exercice N} ﬁ Ecart N/N-1 )
30/09/2018 12{30/09/2017 12 Euros %
Capital (Dont versé : 1315501 ) 1 315 501 1 315 501
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve Iégale 24 24
Réserves slatutaires on contractuelles
Réserves réglemenlées
5 175 Autres réserves
5 o
E 8 Report & nouveau 1 339 3184 15 967 1263 3514 IS
A
< Ay
Q Résultat de l'exercice (Bénéfice ou perte) T4 275 1 263 351- 1189 077 #.12
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total I 98 068 23 794 T 274+ 312.16+
- w)
a é E Produit des émissions de titres participatils
S 5 8 Avances conditionnées
<
< * | rotatm
W)
Z
=]
e d . .
E Provisions pour risques
o Provisions pour charges
[~
=Y
Total IIT
Dettes financiéres
Emprunts obligataircs convertibles
Autres emprunls obligataires
Emprunts auprés d'établissements de crédit
— Concours bancaires courants
Z Emprunts et dettes financiéres diverses
7]
<3|
E Avances et acomples regus sur commandes en cours
=
2 ; 0 g
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 14 958 6 180 8 778 | 142.04
Dettes fiscales et sociales 337 10 008 6 631 66.257
Dettes sur immobilisations et comples rattachés
Aulres dettes 98 439 64 895 33 544 51.69
5 - _
g -‘g Produits constatés d'avarice (1)
g‘ g | Total IV 116 774 81 083 35 692 44.02
§ & — —
® | Ecarts de conversion passif (V)
k TOTAL GENERAL (I+II+III+1V+V) 18 706 57 2@ K 38 583 67 39
116 174 81 083

(1) Deltes et procluits constalés d'avance & moins d'un an

Dossicr N* HYAPHR en Euros




SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

(' COMPTE DE RESULTAT )
e Exercice N 30/09/2018 12 | fiyercice N-1Y) / Ecart N/N-1_
France | Exportation Total 30/09/2017 12 Euros %
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 9 370 9 370 52 318 42 248 82.09-
Chiffre d'affaires NET 9 370 9370 52 318 42 948 82.09-
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 128 128
Autres produits 3 2 19 85.41-
Total des Produits d'exploitation (I) 9 502 52 340 42 8384 B81.8%
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandiscs
Variation de stock (marchandises)
Achats de matigres premidres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)
Autres achals et charges exlernes * 28 958 3770 23 189 | 401,92
Impdts, taxes et versements assimilés 836 4 238 3 4029 80.27H
Salaires et traitements 5 280 40 367 35 087 86.92-
Charges sociales 319 5 045 4 7264 93.68-
Dotations aux amortissements et déprécistions
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 46 200 46 200
Dotations aux provisions
Autres charges 636 3 633 NS
Total des Charges d'exploitation (II) 82 230 55 422 26 807| 48.37
1 - Résultat d'exploitation (I-1I) 72 128 3 082- 69 646 IS
Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte ransférée (III)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

(1) Dont produits afférenis A des excrvices antéricurs
(2) Dont charges allerenies 4 des exercices antéricurs

Dossice N HVAPHR en Euros



SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
+ 13011 MARSEILLE

C COMPTE DE RESULTAT

)

K Exercice N | Exercice N—l\ (" Ecart N/N-1 =
30/09/2018 12(30/09/2017 12 Euros %

Produits financiers

Produits financiers de participations (3)

Produits des autres valeurs mobilidres et créances de l'actif immaobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3) 3 951 3 951+ 100.00-

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Total V 3951 3 951+ 100.004
Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 495 925 495 925+ 100.00+

Intéréts et charges assimilées (4) 25 g1 T2 .47

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total VI 25 496 022 495 997+ 99.99-
2. Résultat financier (V-VI) 25 492 072 492 047 99.99
3. Résultat courant avant impots ([-II+II-IV+V-VI) 72 153 495 15 422 401 | 85.31
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VII
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 350 350

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dolations aux amortissements, déprécialions et provisions 1172 768 198 767 0261 99.85
Total VIII 1 522 768 198 766 676- 99.80+
4. Résultat exceptionnel (VII-VIII) 1 522+ 768 198- 766 676 | 99,80

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (1X)

Impdts sur les bénéfices (X)
Total des produits (I+III+V+VII) 9 502 56 291 46 7891 83.12-
Total des charges (II+HIV+VI+VIII+IX+X) 83 777 1 319 642 1235 866 93,65

QBéﬂéfice ou perte (total des produits - total des charges) T4 275 1263 39 \ 1189 077 %4.12)

* Y compris : Redevance de crédil bail mohilier
: Redevance de crédit bail immabilice
(3) Dant produils concemanl les entreprises lides
() Dont iniérdis coneemant les entreprises lides
Dossier N® HVAPHR en Euros



SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
148 Traverse de la Martine

13011 MARSEILLE

ANNEXE DU 01/10/2017 AU 30/09/2018




SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

( ANNEXE

L WY

Exercice du O1/10/2017 au 30/09/2018

(

"

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Par jugement du 27 septembre 2017, le Tribunal de commerce de Marseille a prononcé

lI'ouverture d'une procédure de redressementjudiciaire 4 I'égard de la société Maranatha,
société par actions simplifiée dont le siége social est situé & Marseille (13011) - 148
Traverse de la Martine Batiment Al, immatriculée au RCS de Marseille sous le numéro

500 162 979.

Dans le prolongement du redressement judiciaire de Maranatha SAS, le Tribunal a
ouvert des procédures de redressement judiciaire ou de sauvegarde i I'égard de la
plupart des sociétés opérationnelles et financiéres composant, avec Maranatha SAS.

(A) Les jugements d'ouverture ont désigné Maitre Franck Michel et Maitre Vincent
Gillibert en qualité de co-administrateurs judiciaires des sociétés en redressement et en
sauvegarde, et , en qualité de mandataires , Maitre Jean-Pierre Louis et Maitre Marc
Sénéchal.

(B) Maitre Vincent de Carricre a été désigné par ordonnances présidentielles en qualité
de liquidateur amiable de ['ensemble des structures d'exploitation et financiéres du «
Groupe Maranatha » constituées sous forme de sociétés en commandite qui se trouvent
de jure en dissolution du fait du redressement judiciaire de leur associé commandité

unique,Maranatha SAS.

Par ordonnance présidentielle du Tribunal de commerce compétent en date du 19
Octobre 2017, Maitre Vincent de Carriére a été nommé en qualité de Liquidateur

amiable de la Société.

Le tribunal de commerce de Marseille, constatant I'existence des conditions de poursuite
d'activité a ouvert en date du 22 Novembre 2017 une procédure de redressement
judiciaire envers la Société et a fixé la période d'observation jusqu'au 22 Mai 2018,
renouvelée jusqu'au 25 Mai 2019 lors du jugement en date du 22 Novembre 2018.

L'Assemblée Générale statuant sur les comptes clos au 30.09.2017 n'a pas approuvé
lesdits comptes et n'a pas statué sur l'affectation du résultat. Conformément a la
réglementation comptable, le résultat dudit exercice a été enregistré dans un sous
compte "résultat en instance d'affectation".

EVENEMENTS SIGNIFICATIES POSTERIEURS A LA CLOTURE

Par jugement du 17 octobre 2018, I'offre de COLONY CAPITAL a été retenue par le
Tribunal de commerce de Marseille qui a notamment :

o Ordonné la cession des titres et comptes courants positifs détenus directement ou
indirectement par la société MARANATHA au profit de la société COLONY
CAPITAL, candidat & la reprise.

o Constaté que la société COLONY CAPITAL propose de désintéresser les investisscurs

selon deux hypothéses
Option courte : apurement immédiat de 25% du passil non prioritaire (chirographaire

Dossier N° HVAPHR en Euros.



SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018

.

.

principalement),

Option longue : apurement de la totalité du passif non prioritaire en six échéances
progressives (1%, 5%, 5%, 10%, 15%, 64%)

En exécution de ce jugement, un plan de redressement a été arrété en date du 26 Juin
2019 par le Tribunal de Commerce de Marseille.

Ce présent plan de continuation inclut des propositions d'apurement du passif, de
restructuration

juridique permettant de régler la situation de la société et le désintéressement des
investisseurs

privés.

Suite au plan arrété par le Tribunal de Commerce, les opérations de restructurations
auxquelles il est fait référence dans le plan seront soumises au vote des actionnaires
réunis en assemblée générale.

En cas de défaut d'approbation de ces opérations de restructurations, les co-commissaires
a l'exécution du plan ou la société saisiront le tribunal d'une demande de résolution du
plan et d'ouverture d'une procédure de liquidation judiciaire.

Un plan de cession en application des dispositions de l'article L.642-2 du code de
commerce sera mis en place, étant précisé que dans son offre de reprise, Colony s'est
engagée a présenter une offre de réserve dans cette hypothése.

A ce jour, nous n'avons aucun élément définitif d'appréciation qui nous permet de
prévoir l'issue de ces procédures. En cas de dénouement défavorable, l'application des
reégles et principes comptables frangais dans un contexte normal concernant notamment
I'évaluation des actifs et passifs pourrait s'avérer inappropriée.

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

En raison de la liquidation amiable de la Société, en application et régles comptables, il
est considéré que la continuité d'exploitation, a la date d'arrété des comptes, est
compromise,

Ainsi, les principes et méthodes comptables doivent étre adaptés afin de prendre en
compte cet abandon du principe de continuité d'exploitation et ce notamment
concernant I'‘évaluation des actifs et passifs qui doit &tre en valeur liquidative, tout en
maintenant le principe de prudence.

Néanmoins, en I'état actuel de la réglementation comptable, il n'existe pas de convention
comptable & utiliser pour établir les états financiers.

Les actifs représentés essentiellement par les titres de participation sont valorisé sur la
base de la situation nette de notre filiale.

Pour information en application du principe de prudence, les actifs hoteliers détenus par
notre filiale, murs et fonds de commerce, ont été évalués sur la base de la valeur brute
d'acquisition indiquée par Colony Capital Acquisitions LLC dans son offre du 12

ERW

Dossice N® HYAPHR ¢n Euros



SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

C ANNEXE

Exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018

( septembre 2018 dans le cadre des plans de continuation et des plans de cession qui

seront tous soumis au tribunal de commerce de Marseille pour approbation, étant
précisé que les actionnaires de la société auront & voter, dans le cadre d'une prochaine
assemblée générale, les opérations de restructuration prévues par ces plans de
continuation.

Pour une parfaite information nous vous rappelons que la valorisation brute de l'actif
hételier arrétée par Colony Capital Acquisitions LLC, est mentionnée en annexe G de
l'offre retenue par le Tribunal de Commerce de Marseille dans son jugement en date du
17 octobre 2018.

La valeur retenue s'éléve & 1 415 K€

Au jour de l'arrété des comptes, la société n'étant pas en mesure d'évaluer son passif
définitif a enregistré la totalité des déclarations de passif prés le tribunal de commerce
de Marseille suite au dépot qui en a été fait par les mandataires, y compris celles des
dettes faisant ou pouvant faire I'objet d'une contestation devant ce méme tribunal de la
part de la société comme des créanciers concernds.

Changement de méthode

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

\

Daossier N* HYAPHR cn Euros



SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO

13011 MARSEILLE

( ANNEXE

Exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018

( Etat des immobilisations

Valeur brute Augmenlalions
début
o d'exercice “Réévaluations | Acquisitions
Autres participations 563 925 -
TOTAL 563 925 ==
~ TOTAL GENERAL 563 925
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste 4 Poste |  Cessions d'exercice fin exercice
Autres participations 563 925 563 925
- TOTAL 563 925 563 925
- TOTAL GENERAL 563 925 563 925]
Etat des amortissements
Néant
Etat des échéances des créances et des dettes
Etat des créances Montantbrut | Alanauplus | Aplusd'l an
Clients douteux ou litigieux 55 440 55 440
Sécurité sociale el autres organismes sociaux 501 501
Impdts sur les bénéfices 2 680 2 680
Groupe et associés 768 197 168 197
Débileurs divers L 172 1172
Charges constatées d'avance 360 360
TOTAL 828 351 828 351
Etat des deties Montantbrut | Alanauplus | Deld5ans | Aplusde5ans |
Fournisseurs et comptes rattachés 11 958 14 958
Autres impdts taxes el assimilés 3 3717 3 377
Autres dettes 98 439 98 439
TOTAL | 116 774 116 774 1

des échéances n'a pu étre effectuée.

Composition du capital social
(PCG Art, 831-3 e1 832-13)

La société financiére APHRODITE étant en redressement judiciaire, les dettes ont été
gelées. Le plan de continuation n'étant pas arrété, la ventilation des dettes en fonction

Différentes catégories de titres nt},rg£ﬁg[§s Nrmbre;de Hires
£ eneuros | Au débuat Créés Remboursés En fin
lActions 1.0000 1 315 500 1 1 315 501

Titres immobilisés
(PCG ArL. 831-2/20 e1 832-7)

pour lequel ils ont été acquis.

nulle.

-

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix

Les titres immobilisés ont été dépréciés par voie de provision en N-1 pour tenir compte
de leur valeur actuelle a la cldture de l'exercice, ramenant cette valeur & une valeur

_/

Dossicr N® HYAPHR en Euros,




SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

( ANNEXE

Exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018

-

Evaluation des créances et des dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Disponibilités en Euros

Produits a recevoir

Charges a payer

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur
nominale.

Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Dettes fournisseurs ct comptes rattachés 14 958
Dettes fiscales et sociales 145
Tolal 15 103

.

Dassier N® HYAPHR en Euros




SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

(:ANNEXE

Exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018

Détail des charges & payer

e - - ] Montant
FOURNISSEURS FNP 14 958
 AUTRES CHARGES FISCALES 145
Total 15 103
Charges et produits constatés d'avance
Charges constatées d'avance __Monlant
Charges d'exploilation 360
Total 360

\

Dossier N* HYAPHR en Euros




SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

( ANNEXE )
Exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018
/’ \

Détail des charges constatées d'avance

S - __ Exploitation ~ Financier E;gc_cptionner ]
CHARGES EXPLOITATION CCA 360 = ul
[ Total , B 360

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de
résultat de l'exercice est de 4620  euros, décomposés de la maniére suivante :

- honoraires facturés au titre du contrdle 1égal des comptes : 4620 €

- honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services entrant dans les
diligences directement liées & la mission de contrle légal des comptes, telles qu'elles
sont définies par les normes d'exercice professionnel mentionnées au II de l'article L.
822-11 :

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Dettes garanties par des siiretés réelles
(PCG Act. 531-2/9)

Néant

Engagements financiers

(PCG Art. 531-2/9)

Engagements donnés

Néant

Engagements recus

Néant

A #

Dossicr N® HVAPHR cn Euros
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AVQOCATS ASSOCIES
tlerveé Binisti®

Bemastd Bouquet

Claude Lassalle*

Aucien bistonior ' M~y
Frangois Maurel*

Aucien Witannisr te N hasseifle
Elisabech Amilien-Sauvan®
Pierte Brumini*

Fabien de Saint-Seine
Jean-Baptiste Imbeit
Martine Panossian
Laurent Roustouil
Bernard Dumas

Tsabelle Bouquet-Pagnon
Scéphanie Gloaguea-Manenti
Olivier Tai

Guillaume Buy#

Myriain Augelier

Davia Sauer

Gilles Matha

Laurent Stella

Rémy Gomez

Jean-Louis Bonnabel
Monique Bonnabel
Myriam Cuvellier

AVOCATS

Florence Siles

Aane Dossetto

Anne RaidyLormant
Agathe Taanson
Metanie Savelli

Matie Anglde
Soplite Bomet
Anne-Laue Lespoures
Stéphane Berzzi
Avelina Grout
Raphaélle Cowrcol
Jonathan Abouteboul
Benjamin Rallo

Mahé Vicente
Thomas Gagossian
Anais Authier
Jean-Chustophe Alezawd
Aziza Qussmou
Amaud Vincent
Catherine Renaud
Laurent Noitaule-Massol
Melissa Ronzel

Aude Bataille
Marguerite Oudin

EN PARTENARIAT
Stéphanie Bruncngo-Basso™

BBLM MARSEILLE
3 Place Félix Baret

TEL : 433 (044 91 33 54 56

Fax : +33 !0!4 9154 2499

Les Patios de Forbin

9 bis Place John Rewald
13617 AIX-EN-PROVENCE
Cedex 1

Tél. : +33 (0)4 42 17 @2 76
Fax: +33 (0)4 91 54 24 99

BBLIM PARIS
4 rue Cambon
75001 PARIS

bblma.com
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» N/Réf: MA/NG
» Objet : HOTELIERE
VALORISATION

APHRODITE

Marseille, le 2 octobre 2019,

Greffe du tribunal de commetce de MARSEILLE

Registre du commerce
Setvice Dépot des comptes annuels

Exelcice clos le 30/09/2018 — Pas de tappott du conseil de sutveillance pout cette

société

Monsieur le Greffier,

En raison du placement en redressement judiciaire de la société MARANATHA,

associé commandité unique, des sociétés visées en objet,
Ces demiéres ont été dissoutes en application de l'article L 222-11 du code de
commerce et Maftre Vincent de CARRIERE a été désigné en qualité de liquidateur

amiable de cette société par ordonnance présidentielle,

Larticle 1.237-16 du code de commerce prévoit que « ke dissolution de Ja sociésé e miet
pas fn ause fonctions du conseil de surveillance ».

Néanmoins, 'ensemble des membres du conseil de surveillance ont démissionné
le 22/02/2018 ce dont il a été pris acte aux termes de 'assemblée générale
d’approbation des comptes de Pexercice 2017 et le conseil n’a pas été reconstitué

13286 MARSEILLE CEDEX 06 depuis lors.

Dans ces conditions, nous vous remercions de bien vouloir nous dispenser pour
BBLM AUCEN-PROVENCE  les comptes de Pexercice clos le 30/09/2018, du dépét du rapport du conseil de

surveillance.

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Nous vous ptions d'agréer, Messieurs, l'expression de nos salutations distinguées.

P i

Matie ANGLADE
Avodat

SOCIETES - FISCAL - SOCIAL - BANCAIRE- CONTENTIEUX - PROCEDURES COLLECTIVES - PROPRIETEINTELLECTUELLE - NTIC - CONCURRENCE - DISTRIBUTION - REGLEMENTAIRE

BBLM - SCP AU CAPITAL DE 108 95) encos - RCS MARSEILLE 1 333 892 305 - Membse d'une associntion agcéde —

Le r¢glement par chéque est accepté
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Société d’Expertise Comptable et de Commissariat aux Comptes

HOTELIERE VALORISATION APHRODITE
Société en Commandite par Actions a capital variable en liquidation
Au capital de 1 315 501 €
Siége social : 148 traverse de la Martine

13011 MARSEILLE

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 30 septembre 2018

CHATEAU ST HENRI — 123 Rue Rabelais — 13016 Marseille — Tel. : 04 91 09 17 40 — Fax : 04 91 09 17 41
Société inscrite au tableau de ’ordre des experts comptables de la région PACA
et a la Compagnie des Commissaires aux Comptes d’Aix en Provence
S.A.R.L. au capital de 100 000 € — RCS Marseille B 420 873 382— Code APE 6920 Z
N°TVA Intracommunautaire FR 64420873382



HOTELIERE VALORISATION APHRODITE
Société en Commandite par Actions a capital variable en liquidation
Au capital de 1 315501 €
Siége social : 148 traverse de la Martine

13011 MARSEILLE

A Passemblée générale de la société HOTELIERE VALORISATION APHRODITE,

Opinion : Impossibilité de certifier

En exécution de la mission qui nous a été confide par votre assemblée générale, il nous appartient
d'effectuer I'audit des comptes annuels de la société HOTELIERE VALORISATION APHRODITE
relatifs a I'exercice clos le 30 septembre 2018, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous sommes dans I'impossibilité de certifier que les comptes annuels sont, au regard des régles et
principes comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a lIa fin
de cet exercice. En effet, en raison de l'importance des points décrits dans la partie « Fondement de
l'impossibilité de certifier », nous n'avons pas ¢t€ en mesure de collecter les éléments suffisants et
appropriés pour fonder une opinion d'audit sur ces comptes.

Fondement de I'impossibilité de certifier

Dans notre rapport du 13 avril 2018 relatif 4 I'exercice clos le 30 septembre 2017, nous avions formulé
un refus de certifier en raison des faits suivants :

- Faits caractéristiques de D’exercice : « Par effet du redressement judiciaire de la
société MARANATHA, seule associée commanditée de la société HOTELIERE
VALORISATION APHRODITE, celle-ci a été dissoute le 27 septembre 2017.»

- Evénements postérieurs i I’exercice : « Par ordonnance du Tribunal de commerce de
Marseille en date du 18 octobre 2017, un liquidateur a été nommé en qualité de Liquidateur
amiable aux fins de procéder aux opérations de liquidation de la société.

Par ailleurs, le Tribunal de commerce de Marseille a ouvert en date du 22 novembre 2017 une
procédure de redressement judicaire envers la soci€té et a fixé la période d’observation
Jusqu’au 22 mai 2018. »

- Principes et conventions générales : « La société étant en liquidation, les comptes de
Iexercice clos le 30 septembre 2017 auraient dii étre ctablis en valeur liquidative. Au jour de
I"arrété des comptes, la société n’est pas en mesure d’évaluer ses actifs immobilisés dans un
tel contexte. Il en est de méme pour ses passifs. Par conséquent, en dépit de la liquidation de la
société, les comptes de I'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 4 121-5 et suivants du
Plan Comptable Général 2016. La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments
inscrits en comptabilité est la méthode des coiits historiques. »



Evaluation des immobilisations financiéres : « Les titres de participations, ainsi que les
autres titres immobilisés, ont été évalués au prix pour lequel ils ont été acquis.

Les titres immobilisés ont, le cas échéant, été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle a la cl6ture de I’exercice.

Une dépréciation sur les titres de participation a été comptabilisée pour tenir compte de leur
valeur calculée & partir de leur actif net réévalué sur la base d’évaluation des actifs hételiers
fournis par des experts indépendants.

A la date de I’arrété des comptes, notre filiale, la société HOTEL LE SAINT CHARLES est
en liquidation et en redressement judiciaire. La période d’observation a été fixée jusqu’au 22
mai 2018. Cette société étant en liquidation, les comptes de I’exercice clos le 30 septembre
2017 auraient dii étre établis en valeur liquidative. Au jour de I’arrété des comptes, cette
soci€té n’est pas en mesure d’évaluer ses actifs immobilisés dans un tel contexte. Il en est de
méme pour ses passifs. »

Par conséquent, l'application des régles et principes comptables frangais, dans un contexte normal de
continuité d'exploitation, n'apparait pas appropriée a la situation de I'entreprise et les comptes annuels
auraient dii étre établis en valeurs liquidatives.

L'utilisation de valeurs liquidatives aurait une incidence qu'il n'a pas été possible d'évaluer.

Au cours de notre audit sur les comptes de I’exercice clos le 30 septembre 2018, nous avons fait les
constatations suivantes :

Evénements significatifs postérieurs a la cléture : « Par jugement du 17 octobre 2018,
l'offre d¢ COLONY CAPITAL a été retenue par le Tribunal de commerce de Marseille. [...]
En exécution de ce jugement, un plan de redressement a été arrété en date du 26 juin
2019 par le Tribunal de Commerce de Marseille

Ce présent plan de continuation inclut des propositions d'apurement du passif, de
restructuration juridique permettant de régler la situation de la société et le désintéressement
des investisseurs privés.

Suite au plan arrété par le Tribunal de Commerce, les opérations de restructurations
auxquelles il est fait référence dans le plan seront soumises au vote des actionnaires
réunis en assemblée générale.

En cas de défaut d'approbation de ces opérations de restructuration, les co-commissaires a
I'exécution du plan ou la société saisiront le tribunal d'une de demande de résolution du plan et
d'ouverture d'une procédure de liquidation judiciaire.

Un plan de cession en application des dispositions de l'article L.642-2 du code de
commerce sera mis en place, étant précisé que dans son offre de reprise, Colony s'est
engagée a présenter une offre de réserve dans cette hypothése.

A ce jour, nous n'avons aucun élément définitif d'appréciation qui nous permet de
prévoir l'issue de ces procédures. En cas de dénouement défavorable, l'application des
régles et principes comptables frangais dans un contexte normal concernant notamment
I'évaluation des actifs et passifs pourrait s'avérer inappropriée.»

Reégles et méthodes comptables : « En raison de la situation de la société qui se trouve en
liquidation amiable il est considéré pour l'application des principes et régles comptables, que la
continuité d'exploitation a la date d'arrété des comptes, est compromise.

Ainsi, les principes et méthodes comptables doivent étre adaptés afin de prendre en compte cet
abandon du principe de continuité d'exploitation et ce notamment concernant I'évaluation des
actifs et passifs qui doit étre en valeur liquidative, tout en maintenant le principe de prudence.
Néanmoins, en I'état actuel de la réglementation comptable, il n'existe pas de convention
comptable a utiliser pour établir les états financiers.



Ainsi, en application du principe de prudence, les actifs hoteliers détenus directement ou
indirectement par la société, murs et fonds de commerce, ont été évalués sur la base de la
valeur brute d’acquisition indiquée par Colony Capital Acquisitions LLC dansson offre du 12
septembre 2018 dans le cadre des plans de continuation et des plansde cession qui seront tous
soumis au tribunal de commerce de Marseille pour approbation, étant précisé que les
actionnaires de la société auront a voter, dans le cadred'une prochaine assemblée générale, les
opérations de restructuration prévues par ces plans de continuation.

Pour information en application du principe de prudence, les actifs hoteliers détenus par notre
filiale, murs et fonds de commerce, ont été évalués sur la base de la valeur brute d'acquisition
indiquée par Colony Capital Acquisitions LLC dans son offre du 12 septembre 2018 dans le
cadre des plans de continuation et des plans de cession qui seront tous soumis au tribunal de
commerce de Marseille pour approbation, étant précis€é que les actionnaires de la société
auront a voter, dans le cadre d'une prochaine assemblée générale, les opérations de
restructuration prévues par ces plans de continuation.

Pour une parfaite information nous vous rappelons que la valorisation brute de I'actif hotelier
arrétée par Colony Capital Acquisitions LLC, est mentionnée en annexe G de I'offre retenue
par le Tribunal de Commerce de Marseille dans son jugement en date du 17 octobre 2018 [...]
Au jour de I'arrété des comptes, la société n'étant pas en mesure d'évaluer son passif définitif a
enregistré la totalité des déclarations de passif prés le tribunal de commerce de Marseille suite
au dépdt qui en a été fait par les mandataires, y compris celles des dettes faisant ou pouvant
faire I'objet d'une contestation devant ce méme tribunal de la part de la société comme des
créanciers concernés. »

Observation :

Sans remettre en cause ’opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le point exposé
dans la note des Faits caractéristiques de I’exercice de I’annexe des comptes annuels qui expose que
les comptes annuels clos le 30.09.2017 n’ont pas été approuvés par I’assemblée générale.

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent

rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L 823-9 et R 823-7 du code de commerce relatives a la
Justification de nos appréciations, nous vous informons que nous ne formulons pas d'appréciation
complémentaire aux points décrits dans la partie « Fondement de I'impossibilité de certifier ».

Vérification du rapport du liquidateur et des autres documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

]



La sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le rapport de
gestion du liquidateur et dans les autres documents adressés aux actionnaires sur la situation financiére
et les comptes annuels appellent de notre part les mémes constatations que celles formulées dans la
partie « Fondement de I'impossibilité de certifier. ».

En application de la loi, nous vous signalons, que contrairement aux dispositions de I’article L.226-4
du code de commerce, nous n’avons pas eu communication du rapport du conseil de surveillance du
fait que votre société n’est plus dotée de conseil de surveillance.

Rapport sur le gouvernement d’entreprise

Le rapport sur le gouvernement d’entreprise prévu a Iarticle L225-37 du code de commerce ne nous
ayant pas ét¢ communiqué, nous n’avons pas été en mesure de procéder a la vérification de ce
document comme Particle L225-235 du Code de commerce le prévoit.

En application de la loi, nous vous signalons que le non-établissement, la non communication et la
non-présentation du rapport sur le gouvernement d’entreprise constituent une violation des
dispositions des articles L..225-37 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux rogles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire 4 I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives 4 la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf's’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le liquidateur.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

11 nous appartient d'effectuer un audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France
et d'établir un rapport sur les comptes annuels.

Nous avons réalisé notre mission dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont applicables,
sur la période du 1 octobre 2017 a Ia date d'émission de notre rapport, et notamment nous n'avons pas
fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes.

Fait 2 Marseille, le 4 juillet 2019

Le Commissaire aux comptes

BP Aysociés




SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
+13011 MARSEILLE

( BILAN ACTIF

)

P

ACTIF

Exercice N
30/09/2018 12

Exercice N-h (/

30/09/2017 12

Ecart N/N-1

Brut

Amortissements
et dépréciations
(@ déduire)

Net

Net

Euros

%

Capital souscrit non appelé (I)

2

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

Total 11

563 925

563 925

563 925

563 925

ACTIF CIRCULANT

ptes de
arisation

Com
Régul

Stocks et en cours
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobili¢res de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

Total III

5 370

55 440
772 551

555
360

834 276

46 200
769 370

815 570

5 370

9 240
3181

555
360

18 706

52 770
3952

144
423

57 289

5370

43 5301
we

411
63

38 583

82.49+
19.50-

285.17
14,87~

67.35

Frais d'émission d'emprunt 4 étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

-

TOTAL GENERAL (I+II+III+IV+V+VI)

1 398 201

1 379 49

18 706

57 289,

\ 38 583+

67.@

Dossier N HYAPHR cn Euros

(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins d'ua an
(3) Dont 2 plus d'un an



SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

( BILAN PASSIF

)

o PASSIF Exercice N | Exercice N-1) F Ecart N/N-1
30/09/2018 12{30/09/2017 12 Euros %
Capital (Dont versé : 1315501 ) 1 315 501 1 315 501
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve 1égale 24 24
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
¥ w» Autres réserves
2 &
<
= 8 Report & nouveau 1 339 3184 75 9674 1263 3514 I8
T
< A
O Résultat de I'exercice (Bénéfice ou perte) 74 275 12633514 1189077 %4.12
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total I 98 068+ 23 794 74 27744 312.16+
" 7]
= 8 § Produit des émissions de titres participatifs
E % 8 Avances conditionnées
= =
<« A
Total IT
2]
Z
=}
== . B
1] Provisions pour risques
8 Provisions pour charges
&
* | Totam
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts aupres d'établissements de crédit
- Concours bancaires courants
2 Emprunts et dettes financiéres diverses
w2
=
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours
a
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 14 958 6 180 8 778 | 142.04
Dettes fiscales et sociales 3377 10 008 6 6314 66.25-
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 98 439 64 895 33 544 | 51.69
=
A -é Produits constatés d'avarice (1)
g 2
E‘ & | Total IV 116 774 81 083 35692 44.02
S B
N
A4 | Ecarts de conversion passif (V)
\ TOTAL GENERAL (I+II+III+IV+V) 18 706 51289\ 38583 61.35
(1) Deltes et produits constalés d'avance & moins d'un an 116 774 81 083

Dossicr N° HVAPHR en Euros



SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

(" COMPTE DE RESULTAT )
vl Exercice N 30/09/2018 12 [ Eyercice N-1)\/_ Ecart N/N-1
France | Exportation Total 30/09/2017 12 Euros %
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 9 370 9 370 52 318 42 948+ 82,09+
Chiffre d'affaires NET 9 370 9 3710 52 318 42 9484 82.09
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 128 128
Autres produits 3 22 194 85.41-
Total des Produits d'exploitation (I) 9 502 52 340 42 8384 81.85
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)
Autres achats et charges externes * 28 958 5770 23 189 401.92
Impdts, taxes et versements assimilés 836 4 238 3 4024 80.27+
Salaires et traitements 5 280 40 367 35 0874 86.9%2+
Charges sociales 319 5 045 4 726 93.68-
Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 46 200 46 200
Dotations aux provisions
Autres charges 636 3 633 NS
Total des Charges d'exploitation (II) 82 230 55 422 26 807 | 48.37
1 - Résultat d'exploitation (I-II) 72 7284 3 0824 69 6464 NS
Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (I111)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)
% J J

(1) Dont produils afférents 4 des excrices antéricurs
(2) Dont charges alTerentes 2 des excrcices antéricurs

Dossicr N° HVAPHR cn Euros,



SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
+13011 MARSEILLE

C COMPTE DE RESULTAT

)

( Exercice N | Exercice N-I\ Ecart N/N-1 N\
30/09/2018 12|30/09/2017 12 Euros %

Produits financiers

Produits financiers de participations (3)

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (3)

Autres inté€réts et produits assimilés (3) 3 951 3 951+ 100.00-

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Diftérences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobili¢res de placement
Total V 3 951 3 951+ 100.00+
Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 495 925 495 925+ 100.00+

Intéréts et charges assimilées (4) 25 97 24 74.474

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total VI 25 496 022 495 997 99.99-
2. Résultat financier (V-VI) 254 492 072- 492 047 | 99.99
3. Résultat courant avant impéts (I-II+I11-IV+V-VI) 72 153 495 1544 422 401 | 85.31
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VII
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 350 350

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 1172 768 198 767 0261 99.85-
Total VIII 1522 768 198 766 6764 99.80
4. Résultat exceptionnel (VII-VIII) 1 522 768 198+ 766 676 | 99.80

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX)

Impdts sur les bénéfices (X)
Total des produits (I+I1I+V+VII) 9 502 56 291 46 7894 83.12-
Total des charges (II+IV+VI+VIII+IX+X) 83 777 1 319 642 1 235 866 93,65

\_ 5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 74275 1263 39 \l 189 077 94.19

* Y compris : Redevance de crédit bail mobilier
: Redevance de crédit bail immobilice
(3) Dont produils concemnant les entreprises lices

(4) Dont intéréts concernant les entreprises liées
Dossier N° HYAPHR ¢n Euros



SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
148 Traverse de la Martine

13011 MARSEILLE

ANNEXE DU 01/10/2017 AU 30/09/2018




SCA HOTELIERE VALORISATION APHRODITE EN LIQUIDATIO
13011 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018

o

-

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Par jugement du 27 septembre 2017, le Tribunal de commerce de Marseille a prononcé
I'ouverture d'une procédure de redressementjudiciaire a 1'égard de la société Maranatha,
société par actions simplifiée dont le siége social est situé a Marseille (13011) - 148
Traverse de la Martine Batiment A1, immatriculée au RCS de Marseille sous le numéro
500 162 979.

Dans le prolongement du redressement judiciaire de Maranatha SAS, le Tribunal a
ouvert des procédures de redressement judiciaire ou de sauvegarde a 1'égard de la
plupart des sociétés opérationnelles et financiéres composant, avec Maranatha SAS.

(A) Les jugements d'ouverture ont désigné Maitre Franck Michel et Maitre Vincent
Gillibert en qualité de co-administrateurs judiciaires des sociétés en redressement et en
sauvegarde, et , en qualité de mandataires , Maitre Jean-Pierre Louis et Maitre Marc
Sénéchal.

(B) Maitre Vincent de Carricre a été désigné par ordonnances présidentielles en qualité
de liquidateur amiable de l'ensemble des structures d'exploitation et financiéres du «
Groupe Maranatha » constituées sous forme de sociétés en commandite qui se trouvent

de jure en dissolution du fait du redressement judiciaire de leur associé commandité
unique,Maranatha SAS.

Par ordonnance présidentielle du Tribunal de commerce compétent en date du 19
Octobre 2017, Maitre Vincent de Carriére a ét¢ nommé en qualité de Liquidateur
amiable de la Société.

Le tribunal de commerce de Marseille, constatant I'existence des conditions de poursuite
d'activité a ouvert en date du 22 Novembre 2017 une procédure de redressement
judiciaire envers la Société et a fixé la période d'observation jusqu'au 22 Mai 2018,
renouvelée jusqu'au 25 Mai 2019 lors du jugement en date du 22 Novembre 2018.

L'Assemblée Générale statuant sur les comptes clos au 30.09.2017 n'a pas approuvé
lesdits comptes et n'a pas statué sur l'affectation du résultat. Conformément 3 la
réglementation comptable, le résultat dudit exercice a été enregistré dans un sous
compte "résultat en instance d'affectation”.

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Par jugement du 17 octobre 2018, 'offre de COLONY CAPITAL a été retenue par le
Tribunal de commerce de Marseille qui a notamment :

o Ordonné la cession des titres et comptes courants positifs détenus directement ou
indirectement par la sociét¢ MARANATHA au profit de la société COLONY
CAPITAL, candidat a la reprise.

o Constaté que la société COLONY CAPITAL propose de désintéresser les investisseurs
selon deux hypothéses

Option courte : apurement immédiat de 25% du passif non prioritaire (chirographaire
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-

principalement),

Option longue : apurement de la totalité du passif non prioritaire en six échéances
progressives (1%, 5%, 5%, 10%, 15%, 64%)

En exécution de ce jugement, un plan de redressement a été arrété en date du 26 Juin
2019 par le Tribunal de Commerce de Marseille.

Ce présent plan de continuation inclut des propositions d'apurement du passif, de
restructuration

Jjuridique permettant de régler la situation de la société et le désintéressement des
investisseurs

privés.

Suite au plan arrété par le Tribunal de Commerce, les opérations de restructurations
auxquelles il est fait référence dans le plan seront soumises au vote des actionnaires
réunis en assemblée générale.

En cas de défaut d'approbation de ces opérations de restructurations, les co-commissaires
a I'exécution du plan ou la société saisiront le tribunal d'une demande de résolution du
plan et d'ouverture d'une procédure de liquidation judiciaire.

Un plan de cession en application des dispositions de l'article L.642-2 du code de
commerce sera mis en place, étant précisé que dans son offre de reprise, Colony s'est
engagée a présenter une offre de réserve dans cette hypothése.

A ce jour, nous n'avons aucun élément définitif d'appréciation qui nous permet de
prévoir l'issue de ces procédures. En cas de dénouement défavorable, I'application des
reégles et principes comptables frangais dans un contexte normal concernant notamment
'évaluation des actifs et passifs pourrait s'avérer inappropriée.

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

En raison de la liquidation amiable de la Société, en application et régles comptables, il
est considéré que la continuité d'exploitation, a la date d'arrété des comptes, est
compromise.

Ainsi, les principes et méthodes comptables doivent étre adaptés afin de prendre en
compte cet abandon du principe de continuité d'exploitation et ce notamment
concernant l'évaluation des actifs et passifs qui doit €tre en valeur liquidative, tout en
maintenant le principe de prudence.

Néanmoins, en I'état actuel de la réglementation comptable, il n'existe pas de convention
comptable 4 utiliser pour établir les états financiers.

Les actifs représentés essentiellement par les titres de participation sont valorisé sur la
base de la situation nette de notre filiale.

Pour information en application du principe de prudence, les actifs hoteliers détenus par
notre filiale, murs et fonds de commerce, ont été évalués sur la base de la valeur brute

\_ d'acquisition indiquée par Colony Capital Acquisitions LLC dans son offre du 12
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septembre 2018 dans le cadre des plans de continuation et des plans de cession qui
seront tous soumis au tribunal de commerce de Marseille pour approbation, étant
précisé que les actionnaires de la société auront a voter, dans le cadre d'une prochaine
assemblée générale, les opérations de restructuration prévues par ces plans de
continuation.

Pour une parfaite information nous vous rappelons que la valorisation brute de l'actif
hotelier arrétée par Colony Capital Acquisitions LLC, est mentionnée en annexe G de
l'offre retenue par le Tribunal de Commerce de Marseille dans son jugement en date du
17 octobre 2018.

La valeur retenue s'éléve a 1 415 K€

Au jour de l'arrété des comptes, la société n'étant pas en mesure d'évaluer son passif
définitif a enregistré la totalité des déclarations de passif prés le tribunal de commerce
de Marseille suite au dépot qui en a été fait par les mandataires, y compris celles des
dettes faisant ou pouvant faire 1'objet d'une contestation devant ce méme tribunal de la
part de la société comme des créanciers concernés.

Changement de méthode

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Ag, /
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/
Etat des immobilisations
Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations Acquisitions
Aulres participations 563 925
TOTAL 563 925
TOTAL GENERAL 563 925
- Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste & Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres participations 563 925 563 925
TOTAL 563 925 563 925
TOTAL GENERAL 563 925 563 925
Etat des amortissements
Néant
Etat des échéances des créances et des dettes
Etat des créances Montantbrut | A lanauplus | Aplusd'l an

Clients douteux ou litigicux 55 440 55 440
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 501 501
Impdts sur les bénéfices 2 680 2 680
Groupe et associés 768 197 768 197
Débiteurs divers 1172 1172
Charges constatées d'avance 360 360
TOTAL 828 351 828 351
Etat des dettes Montantbrut | Alanauplus | DelaS5ans A plus de 5 ans
Fournisseurs et comptes rattachés 14 958 14 958
Autres imp0ts taxes et assimilés 3 377 3 377
Autres dettes 98 439 98 439
TOTAL 116 774 116 774

des échéances n'a pu étre effectuée.

Composition du capital social

(PCG Art. 831-3 et 832-13)

La société financiecre APHRODITE étant en redressement judiciaire, les dettes ont été
gelées. Le plan de continuation n'étant pas arrété, la ventilation des dettes en fonction

Différentes catégories de titres n(}/rfa}}reig ess Nombre de fies
& en euros Au début Créés Remboursés En fin
lActions 1.000 1 315 500 , il 1 315 501

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

pour lequel ils ont été acquis.

nulle.

o

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix

Les titres immobilisés ont été dépréciés par voie de provision en N-1 pour tenir compte
de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice, ramenant cette valeur a4 une valeur
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Exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018

Evaluation des créances et des dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Disponibilités en Euros

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur

nominale.

Produits a recevoir

Charges a payer

Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 14 958
Dettes fiscales et sociales 145
Total 15 103

A,
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Détail des charges a payer
Montant
FOURNISSEURS FNP 14 958
AUTRES CHARGES FISCALES 145
Total 15 103
Charges et produits constatés d'avance
Charges constatées d'avance Montant
Charges d'exploitation 360
Total 360

Y

J
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Détail des charges constatées d'avance

- Exploitation | Financier Exceptionnel
CHARGES EXPLOITATION CCA 360
Total 360

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de
résultat de I'exercice est de 4620  euros, décomposés de la maniére suivante :

- honoraires facturés au titre du contrdle 1égal des comptes : 4620 €
- honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services entrant dans les
diligences directement liées a la mission de contrdle légal des comptes, telles qu'elles
sont définies par les normes d'exercice professionnel mentionnées au II de l'article L.

822-11:

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Dettes garanties par des siiretés réelles
(PCG At 531-2/9)

Néant

Engagements financiers
(PCG Art. 531-2/9)

Engagements donnés

Néant

Engagements recus

Néant
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HOTELIERE VALORISATION APHRODITE
Société en Commandite par Actions a capital variable
En liguidation amiable
Au capital de 1.315.501 euros
Siege social : 148 Traverse de la Martine
13011 MARSEILLE
802 010 033 RCS MARSEILLE
Liquidateur amiable : Maitre Vincent de Carriére

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE MIXTE DES ASSOCIES COMMANDITAIRES
DU VENDREDI 19 JUILLET 2019

DEUXIEME RESOLUTION ORDINAIRE

L'Assemblée Générale décide d'affecter la perte de I’exercice s’élevant a — 74 275 euros, de la
maniére suivante :

Perte de I'exercice : (74 275) euros
Affectation en totalité au compte « report a nouveau non affecté » (74 275) euros
Le compte « report a nouveau non affecté » est ainsi porté de 0 a la somme de (74 275) euros.

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la société seraient de — 98 068 euros,
et demeurent donc inférieurs a la moitié du capital social.

L’ Assemblée Générale prend acte que :

- enraison de I’affectation de ce résultat, les capitaux propres demeurent inférieurs a
la moitié du capital social, et qu’en pareil cas, l'article L 225-248 du Code de
commerce prévoit que les actionnaires doivent décider, dans les quatre mois suivant
I'approbation des comptes ayant fait apparaitre cette perte, s'il y a lieu a dissolution
anticipée de la Société, ou s’ils souhaitent poursuivre l'activité bien que les capitaux
propres soient devenus inférieurs a la moitié du capital social.

- ces dispositions ne sont pas applicables aux sociétés en procédure de sauvegarde ou
de redressement judiciaire ou qui bénéficient d'un plan de sauvegarde ou de
redressement judiciaire et que la Société est déja en dissolution, et est en
redressement judiciaire.

Conformément a la loi, I'Assemblée Générale prend acte de ce qu'aucun dividende n'a été
distribué depuis la constitution de la Sociéte.

385997 voix ayant voté pour ; 0 voix s’étant abstenues ; 0
voix ayant voté contre.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité

Le Président et liquidateur amiable :

Vincent de CA




